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Inleiding

De serie 'Taxatieboekjes' biedt gemakkelijk hanteerbare kostengege-
vens, waarmee u snel en betrouwbaar de (her)bouwkosten van ge-
bouwen en de herstelkosten van gebouwschades kunt bepalen. De
serie bestaat uit vier zakboekjes en een bijbehorende applicatie.
Deze zakboekjes zijn:

— (Her)bouwkosten woningen;

— (Her)bouwkosten bedrijfspanden;

— (Her)bouwkosten agrarische gebouwen;

— Gebouwschades.

Met de bijbehorende applicatie kunt u projecten aanmaken. Een pro-
ject kan uit meerdere projectdelen (bouwgrond, gebouwen, inrichtin-
gen agrarische gebouwen en schadegevallen) bestaan.

Per projectdeel kiest u een referentieobject waarvan u de afmetingen,
aantallen, vormfactoren en samenstelling kunt aanpassen aan uw si-
tuatie.

Taxatieboekje Gebouwschade

Het taxatieboekje 'Gebouwschade' informeert u over veel voorko-
mende schades en gebreken aan woningen, gebouwen en omliggend
terrein. De schades en gebreken betreffen de bouwkundige elemen-
ten, installaties en terreinonderdelen aan de binnen- en buitenzijde
van woningen en gebouwen of op het omliggende terrein. Voor een
snelle herkenning staat bij elk schadebeeld een kleurenfoto en een
korte beschrijving van het verschijnsel en de oorzaak. Als oplossing
voor de schade wordt steeds de in de praktijk gangbare reparatie aan-
gereikt, compleet met een indicatie van de kosten. Hiermee krijgt u
snel en gemakkelijk inzicht in de ernst en omvang van de schade, de
urgentie van maatregelen en de kosten daarvan.

Op onze website www.beheerenonderhoudkosten.nl vindt u ook on-
der het kopje Kosten onder andere vervangings- en herstelkosten van
diverse gebouwonderdelen.

De schades en gebreken betreffen:

— Fundering;

— Gevel;

— Binnenwand;

— Vloer;

- Dak;

— Skelet;

— Plafond;

— Klimaatinstallatie;

— Water en sanitair;

— Elektrische installatie;

— Communicatie en beveiliging;

— Transportinstallatie;

— Terrein.
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Materieelvoorzieningen

De kostenbedragen bij de schadegevallen zijn vrijwel allemaal exclu-
sief de kosten van steigerwerk, omdat de noodzaak en keuze van stei-
gers of andere klimvoorzieningen sterk afhankelijk is van de concrete
projectomstandigheden. Om bij het vaststellen van het schadebedrag
toch rekening te kunnen houden met de kosten van steigerwerk, treft u
in het deel 'Materieelvoorzieningen' een aantal veel voorkomende
type steigers en hoogwerkers aan. U vindt er tabellen met huurprij-
zen, aanschafprijzen, aandachtspunten en verplaatsingstijden. Hier-
mee kunt u de kostenindicaties van de schades verder completeren.

Gebouwschades

De gebouwschades zijn ingedeeld naar de onderdelen van het ge-
bouw waarbij de schade zich voordoet. Bij deze indeling is gebruik ge-
maakt van de elementencodering van tabel 1 van het NL-SfB
coderingssysteem, waarbij de diverse gebouwonderdelen naar hun
functie zijn gerangschikt. Zo onderscheidt deze codering bij een gevel
drie soorten elementen, namelijk buitenwanden, buitenwandope-
ningen en buitenwandafwerkingen.

In het boek komen op deze manier achtereenvolgens de gebouwscha-
des aan de orde van onder meer fundering, gevel, dak, binnenwand,
vloer, plafond, installaties en terrein.

Het is mogelijk dat er voor het repareren van een schade uiteenlo-
pende werkzaamheden nodig zijn. Bijvoorbeeld als de leiding van de
binnenriolering in de wand is gaan lekken, is er een combinatie van
werkzaamheden nodig voor het vrijmaken van de leiding (weghakken
en weer aanhelen van de wand) en het repareren of vervangen van de
rioolleiding. Als de tabel betreffende de lekkages van de binnenriole-
ring geen rekening houdt met een in de wand opgenomen leiding,
dan zult u voor een kostenindicatie van de werkzaamheden voor het
vrijmaken van de leiding moeten kijken bij de gebouwschades van de
binnenwand of de gevel. De kosten van deze verschillende werkzaam-
heden telt u bij elkaar op.

Bij de gebouwschades heeft elke bladzijde steeds dezelfde opzet:

— het onderdeel van het gebouw met de code, naam en pictogram
van het element en een nadere aanduiding van het type;

— de soort schade en maatregel;

— een kleurenfoto;

— een omschrijving van de schade, de oorzaken, de maatregelen en
eventuele bijzonderheden;

— een tabel met de maatregelen voor reparatie of vervanging met een
indicatie van de kosten.

Uitgangspunten kosten

Het prijspeil is gebaseerd op prijspeildatum oktober 2023. De kosten

zijn uitgedrukt in euro per stuk, meter of m2. De eenheid staat steeds
in de tabel vermeld.

De kosten geven een indicatie van het totaalbedrag voor het herstel-

len van de schade. Dit betreft kleinschalige, op zichzelf staande werk-
zaamheden aan het gebouwonderdeel. In deze bedragen zijn alle aan
dat onderdeel toe te rekenen kosten opgenomen.
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Bij de bepaling van de kosten is ervan uitgegaan dat een opdrachtge-
ver rechtstreeks opdracht geeft aan het uitvoerende bedrijf zonder tus-
senkomst van een hoofdaannemer. De bedragen zijn vastgesteld op
basis van aan de praktijk getoetste hoeveelheden, materiaal- en mate-
rieelkosten, benodigde werkuren en uurtarieven. De projecten zijn
eenmalig en kennen geen seriematigheid, tenzij anders vermeld. Bij
kleinere schades is ervan uitgegaan dat de herstelwerkzaamheden
niet op zichzelf staan, maar dat ze tegelijkertijd met andere werkzaam-
heden plaatsvinden, zodat de tijdsbesteding van alle werkzaamheden
uitkomt op een afgerond dagdeel of een volledige werkdag.

Verder is er bij het bepalen van het kostenniveau uitgegaan van het
centrum van het land, waarbij de aanvoer van personeel, materialen
en materieel binnen een afstand van 35 kilometer geschiedt. Het pro-
ject is voor deze aanvoer goed bereikbaar. In de ruimten waarin ge-
werkt wordt, kunnen de werkzaamheden ongestoord plaatsvinden.

De kostenbedragen zijn inclusief:

— kosten van voorzieningen voor het personeel van het uitvoerend
bedrijf;

— algemene kosten van het uitvoerend bedrijf;

— winst en risico van het uitvoerend bedrijf.

De kostenbedragen zijn exclusief:

- BTW;

— reiskosten bij werkzaamheden, waarvan de uitvoering korter dan 1
werkdag duurt;

— kosten van nader onderzoek;

— stortkosten vrijgekomen materiaal;

— extra kosten voor steigermaterieel, hoogwerkers en specifiek mate-
rieel voor werkzaamheden, tenzij anders vermeld;

— extra kosten voor het ontruimen van de ruimten waarin gewerkt
wordt, tenzij anders vermeld;

— voorrijkosten.
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Buitenwanden

Massieve buitenwand

Verwijderen bekladdering op beton

Verschijnsel: ongewenste afbeeldingen, leuzen of bekladdering op
betonwand, aangebracht met verf, spuitbus, inkt of viltstift.
Oorzaken: uitingen van protest of vandalisme.

Maatregelen: verwijderen van de bekladdering met een speciaal che-
misch middel en hoge druk. Nieuw is het gebruik van een stoomreini-
ger, waarbij zonder gebruik van chemicalién de bekladdering kan
worden verwijderd.

Aanbrengen van een antigraffiticoating tot 3 m hoog.
Bijzonderheden: verwijderen uitsluitend vanwege esthetische rede-
nen. Antigraffiticoating maakt verwijderen van nieuwe bekladderin-
gen eenvoudig.

Bij de zelfopofferende coating verdwijnt een deel van de coating
tegelijk met het verwijderen van de nieuwe bekladdering. De verwij-
derde coating dient plaatselijk weer te worden aangevuld.

Activiteit Werkhoogte Omvang Kosten per m?
inm in m?
Verwijderen bekladdering ~ Tot 3 Tot 12
Vanaf 12
Aanbrengen zelfopofferend Tot 3 Tot 12
antigraffiticoating Vanaf 12
Aanbrengen permanente  Tot 3 Tot 12
antigraffiticoating Vanaf 12
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Binnenwandafwerkingen

Afwerklagen

Verwijderen roetaanslag op stucwerk
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Verschijnsel: het stucwerk op de binnenwand is plaatselijk of over de
gehele oppervlakte vervuild door roetaanslag.

Oorzaken: als gevolg van brand hebben roetdeeltjes in de lucht en
roetvet zich afgezet op het stucwerk.

Maatregelen: het wandoppervlak handmatig met een spons inzetten
met een alkalische reiniger. Daarna muur afsponsen met water,
opvangen en afvoeren.

Andere mogelijkheid is het inzetten van de wanden door schuimreini-
gingsapparatuur en residu afzuigen met waterzuiger en nawerken
met spons of inwasser.

Activiteit Omvang Kosten per m?
Handmatig sponsen  Tot 50 m?

Vanaf 50 m?
Schuimreinigen Tot 50 m2

Vanaf 50 m?
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Dakafwerkingen

Afwerkingen en bekledingen hellend dak

Herstellen dak, dakpan, stormschade

gen scheef. Veelal op windgevoelige plaatsen nabij dakrand.
Oorzaken: dakpannen zijn verplaatst door zware storm, windstoten of
zuigkracht.

Maatregelen: herleggen van onbeschadigde dakpannen en vervan-
gen van beschadigde dakpannen, inclusief het bevestigen van dak-
pannen met panhaken.

De kosten zijn gebaseerd op een goed bereikbare dakhoogte tot circa
10 m en een gecombineerde uitvoering van herleggen en vervangen.
Kosten zijn exclusief de hulpstukken voor dakpannen en nieuwe
doorvoeren.

Bijzonderheden: zo snel mogelijk maatregelen uitvoeren ter voorko-
ming van verder afwaaien van dakpannen en ontstaan van lekkage.

Activiteit Materiaal Type dakpan Omvang  Kosten per m?
Herleggen Beton Sneldek Tot 5 m?
dakpan Vanaf 5 m?
Keramisch ~ Opnieuw verbeterde Tot 5 m?2
Hollandse pan Vanaf 5 m?
Vervangen Beton Sneldek

dakpan Keramisch  Opnieuw verbeterde
Hollandse pan
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Centrale elektrotechnische voorzieningen

Stroomopwekking

Vervangen defecte PV-panelen (hagelschade)

Verschijnsel: de PV-installatie, bestaande uit PV-panelen, vertoont
(zichtbare) beschadigingen aan de glasplaat/zonnecellen van het PV-
paneel, wat resulteert in een lagere opbrengst van de PV-installatie.
Oorzaken: de glasplaat/ zonnecellen van het PV-paneel zijn bescha-
digd door hagel.

Maatregelen: vervangen van het PV-paneel inclusief metingen en het
opnieuw in bedrijf stellen.

De kosten zijn exclusief het vervangen van de dakconstructie en
transportmiddelen.

Toepassing Vermogen in W Kosten per aantal panelen
1 3 5

Hellend dak 375
385
400
415
425
430
500

Plat dak 375
385
400
415
425
430
500
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Verhard oppervlak

Straatwerk

Herstellen verzakte straatstenen goot
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Verschijnsel: de goot van straatstenen of goottegels is plaatselijk
verzakt.

Oorzaken: de ondergrond is plaatselijk verzakt, samengedrukt of
weggespoeld of de stenen of tegels zijn weggedrukt.
Maatregelen: herstraten van trottoirgoot met bestaande tegels of ste-
nen, inclusief het vervangen van beschadigde of gebroken tegels of
stenen. Herstraten van de molgoot met bestaande stenen, inclusief
vervangen van beschadigde of gebroken stenen. Alles inclusief
ondergrond op hoogte brengen en stabiliseren en exclusief het her-
stellen van aansluitende trottoirbanden en bestrating.
Bijzonderheden: bij weggespoelde ondergrond nabij straatkolk is
controle van de aansluiting van de riolering op de kolk raadzaam,
omdat het wegspoelen een gevolg van een breuk in deze aansluiting
kan zijn.

Activiteit Materiaal Ondergrond  Kosten per m
Herstraten trottoirgoot Tegels met opstand ~ Zandbed
Speciebed
Stenen, enkele rij Zandbed
Speciebed
Stenen, dubbele rij ~ Zandbed
Speciebed
Herstraten molgoot Stenen, 5rijen Zandbed
Speciebed
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